
Temeljem Zokono o uprovljonju i odr2ovonju zgrodo (NN 152l2a) le Meduvlosnickoq
ugovoro sklopljenog medu suvlosnicimo stombene zgrode Dr. Anluno Bouero Poje 3.5.

TEHNOSTAN d.o.o.,32000 Vukovor, Dr. Fronje Tudmono 23, OIB: 9134713454A kojego
zosiupo lvon Kroinovic, direklor (dolje u tekslu: UPRAV/IFLJ)

I

Zojednico suvlosniko ZGRADA - Dr. Antuno Bouero - Poje 3, VUKOVAR, OIB96226009852,
zosluponi po ovlo5tenom predstovniku suvlosniko Sonjo Andelkovic (dolje u tekslu:
ZGRADA)

sklopili su u Vukovoru dono I 1.2.2026 ovctl

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
Broj 763

I. OPCE ODREDBE

e lonok l.
Zojednico suvlosniko zgrode ZGRADA - Dr. Antuno Bouero Poje 3. VUKOVAR, izgrodene
no k.c.br. 1757 l4k.o. Vukovor leme jem clonko 6. Meduvlosnidkog ugovoro sklopljenog
povjerovoju poslove uprovljonjo tvrtki TEHNOSTAN d.o.o., 32000 Vukovor, Dr. Fronje
Tudmono 23, OIB: 91347134540 kole le upisono u sudski regislor Trgovo-kog sudo u

Zogrebu pod brojem MBS 030065911 koo uprovite ju zgrode.

Sostovni dio ovog ugovoro je Prilog l- odluko suvlosniko od dono kojom su suvlosnici
Zgrode imenovoli TEHNOSTAN d.o.o. uprovileljem Zgrode.

Predstovnik suvlosniko u trenuiku skloponjo ovog ugovoro je Sonjo Andelkovi6
OIB:583659491 90.

U sludoju prom.jene predstovniko suvlosniko nije nuTno skloponje onekso ovom ugovoru,
ve6 suvlosnici Zgrode moroju obovijestiti Uproviteljo o promjeni predstovniko suvlosniko
le mu dostqviti odluku o promjeni. Provo i obveze predstovniko suvlosniko ureduju se
meduvlosniikim ugovorom.

elonok 2.
U slucoju nostonko novih zojednico suvlosniko spojonjem ili izdvojonlem zojednice
suvlosniko, nove zo.jednice suvlosniko u trenutku nostonko postoju ugovornim stronomq
ovog ugovoro, osim oko nije druk-ije uredeno sporozumom izmedu ugovornih strono.

II. OVLAsTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clonok 3.

Suvlosnici ovlo5cuju uprovileljo do u ime izo rodun suvlosniko obovljo sljedece poslove:
l. U ime izo rodun suvlosniko olvoro, odnosno vodl posebon rodun ili rodun posebne

nomjene;
2. Orgoniziro nuZne poprovke iredovito odrTovonje zojednidkih dijelovo iuredojo

zgrode u grodiieljskom ifunkcionolnom stonju, pri demu se popis posebnih dijelovo



zgrode utvrduje meduvlosnidkim ugovorom;
3. Osigurovo oktivnosti rodi izvrSovonjo investicijskog odrZovonjo u sklodu s

viSegodi5n.iim progromom odrZovonjo zgrade, odnosno u sklodu s odlukomo
suvlosniko;

4. Osigurovo provedbu Hitnih poprovoko suklodno odredbomo ovog ugovoro i

zokonskim odredbomo;
5. Obovljo redovne i po potrebi izvonredne preglede zgrode te o tome sostovljo

zopisnik pri demu je uprovitelj duZon nojmonje jednom godiinje izvr5iti pregled
zgrode rodi provjere temeljenih zohtjevo grodevine i izrode godi5njeg, odnosno
viSegodi5njeg progromo;

6. Sovjetuje suvlosnike o priklodnoj visini priduve u sklodu s potrebomo zgrode;
7. ObroCunovo visinu sredstovo zojednieke priduve koju snosi poiedini suvlosnik, o

temeljem odluke suvlosniko;
B. Orgoniziro noplotu sredstovo priduve, ukljuduju6i iprisilnu noplotu;
9. Rospolo2e sredstvimo koje vlosnici izdvojoju zo pokri6e troSkovo odrZovonjo

zojednickih dijelovo i uredoio, ukljuduju6i i troSkove uprovljonjo (sredstvo zojednicke
priduve) u sklodu s godiSnjim, odnosno viSegodi5njim progromom;

10. Vr5i ploconje rcrdovo obovljenih no zgrodi no temelju rodnih nologo i roduno
prethodno ovjerenih od strone predstovniko suvlosniko, koo i ploionjo premo
dobovljodimo temeljem sklopljenih ugovoro i ispostovljenih uplotnico (npr.
zojedni-ko potroSnjo elektridne energije) zo kojo nije potrebno ovjero predstovniko
suvlosniko;

1 1. Ugovoro osiguronje zojednickih dijelovo i uredojo od riziko premo godilnjem
progromu, u sklodu s meduvlosnidkim ugovorom;

12. Provodi rodnje potrebne rodi skloponjo ugovoro o krediiu ili ugovoro o zojmu kojim
se osigurovoju dodotno sredstovo zo pokri6e tro5kovo odr7ovonjo zgrode, o no
osnovi odluke suvlosniko;

13. Zostupo suvlosnike pred sudom i drugim tijelimo drTovne vlosti u postupcimo koji
proizloze iz uprovljonjo, 5to ukljucuje i ovlosti do opunomo6uje siru-ne zostupnike
zo vodenje tih postupoko;

14.Proia provnu istrudnu tehnidku pomo6 predsiovniku suvlosniko, odnosno svokom
zointeresironom suvlosniku u svezi s uprovlionjem ili odrZovonjem zgrode;

15. Dostovljo registru suvlosniko sve potrebne podotke i izvrsovo sve prijove i upise u
sklodu so zokonskim odredbomo;

16. lzrice opomene i novdone kqzne suvlosnicimo zo kr5enje ku6nog redo u sklodu s

odredbomo meduvlosnickog ugovoro i ku6nog redo.

Hilni poprovci

elonok 4.
Uprovitelj se obvezuje orgoniziroti poprovok kvorovo hilne norovi (dolje: Hitni poprovci.
Pod hitnim poprovcimo podrozumijevoju se oktivnosti rodi otklonjonjo uzroko oposnosti
za livot i zdrovlje ljudi ili zo o5te6enje stvori u zgrodi ili izvon zgrode te dovodenje uzroko
oposnosti u kontrolirono stonje.

Hitnim poprovcimo osobito se smotro poduzimonje rodovo no zojedni-kim di.jelovimo



zgrode rodi otklonjonio:
I . kvorovo no plinskim instolocijomo;
2. kvorovo no sustovu centrolnog grijonjo i toplovodnom sustovu;
3. puknu6o, oiie6enjo i zocepljenjo vodovodne i konolizocijske insiolocije;
4. kvorovo no elekiridnoj insiolociji uklju6ivo elektronidke komunikocije ivideonodzor;
5. o5te6enjo dimnjoko idimovodnih konolo;
6. prodironjo oborinskih vodo u zgrodu, sonironjo posljedico istog prodoro te

o5te6enio krovo;
7. noruiene stolidke siobilnosti zgrode ili pojedinih dijelovo zgrode;
8. kvorovo no dizolu, podiznoj plotformi ili rompi;
9. kvorovo no mehoni6koj ventilociji zgrode i stobilnim sustovimo zo5tite od poZoro;
10. otpodonjo dijelovo prodello, limoriie i crijepovo.

U svrhu izvr5enjo poslovo iz stovko 1. ovog clonko uprovitelj 6e orgoniziroii cjelodnevno
deZurstvo (24 soto) ukljucuju6i nedjelje, drZovne blogdone inerodne done.
Uprovitelj se obvezuje osiguroti hitne poprovke u nojkro6em mogu6em roku, odnosno
bez odgode po zoprimljenoj prijovi.

Ako norov kvoro ili voniske okolnosti no koje uprovitelj nemo utjecojo (primjerice
vremenski uvjeti, privremeno nedostupnost izvododo zo pojedinu vrstu rodovo itd.)
onemogu6uju poduzimonje hitnog poprovko, uprovitelj je duZon osiguroti provodenje
hitnog poprovko dim to bude mogu6e, odnosno -im prestonu okolnosti koje
spriedovoju provedbu hitnog poprovko.

U sludoju do no rodunu zojedni-ke pri-uve nemo dovoljno novdonih sredstovo zo
poduzimonje hitnog i/ili nu2nog poprovko, uprovitelj nije duTon poduzeti poprovok no
vlostiti troSok.

Ovlosti Uproviteljo u slu-oju onemoguiovonjo rodovo u posebnom ili zojednidkom
dijelu zgrode

elonok 5.
Ukoliko zojedni-kim ili posebnim dijelovimo zgrode prijeti 51eto, odnosno umonjenje
njihovih svojstovo, o -iji uzrok se nolozl u posebnom dijelu zgrode ili zo koje postoji
oprovdono sumnjo do se nolozi u posebnom dije u nekretnine ili no zojednickom dilelu
zgrode do kojeg se moTe nojlokSe pristupili iz posebnog dijelo zgrode, Uprovitelj je
ov o5len poduzeti oktlvnosti rodl otklonjonjo lzrokc 51ete, odnosno umonjenjo svojslovo.

Uproviielj le duZon vlosniko posebnog dijelo nekrelnine obovijesliti o nostonku Stete no
priklodon nocin (e-moilom, pisonim putem itd.) ie mu ostoviti rok od nojviSe l5 dono do
ukloni nedostotok, odnosno do omoguci uklonjonje nedostotko no leret sredstovo
priduve ukoliko uzrok 5te.le proizlozi iz zojedni-kih dijelovo zgrode, o do kojih se nojlokSe
mo7e pristupiti iz tog posebnog dijelo zgrode.
Ukoliko vlosnik posebnog dijelo nekretnine ne izvede rodove ili ne dopusti izvodenje
rodovo u svom posebnom dijelu nekretnine ili ih bez oprovdonog rozlogo onemogu6uje
ili sprjedovo, odnosno oko je vlosnik nedostupon, Uprovitelj je ovlolten no leret
sredsiovo zojednidke priduve poduzeli sljede6e rodnje:



orgoniziroti dolozok izvododo u posebni dio nekretnine;
po potrebi izvrSiti prijovu nodleZnom inspekcijskom tijelu, odnosno komunolnom
redorstvu ukoliko suvlosnik protivno zokonskim obvezomo ne dopu5to ulozok u
posebni dio nekretnine;

uz suglosnost predstovniko suvlosniko predlo2iti sudu dono5enje privremene mjere
rodi omogu6ovonio izvodenlo rodovo ili druge priklodne privremene mjere u sklodu
s odredbomo Ovr5nog zokono, pri demu je Uprovitelj ovloSfen opunomo6iti
odvjetniko no troSok sredslovo zojednicke priduve.

Zo sve tro5kove nostole zbog ispunjenjo obvezo iz ovog dlonko Uprovitelj ie duZon teretiti
vlosniko posebnog dijelo nekretnine 1e go pozvoii no plo6onje novedenih troSkovo.
Obvezo vlosniko posebnog dijelo iz prethodnog siovko dospijevo u roku od I5 dono
nokon 5to je plocen tro5ok iz sredslovo priduve.
Uprovitelj je u svokom slu-oju ovloSten pokrenuti ovrlni poslupok protiv suvlosniko koji ne
podmiri novdonu obvezu iz ovog dlonko po njezinom dospije6u.
Odredbe ovog dlonko no odgovoroju6i no-in primjenjuju se i u sludoju kodo je vlosnik
posebnog dijelo duZon poduzeti Hiton poprovok no svom posebnom dijelu, o to ne
u dini.

Poslovi odriovonjo zgrode

elonok 6.

Uprovitelj 6e, no zohtjev iuz pristonok suvlosniko suklodno Zokonskim odredbomo,
obovljoti iostole poslove odrZovonjo zgrode, o 5to ce se reguliroti posebnim ugovorom
kojim 6e se utvrditi i odgovoroju6o noknodo uprovitelju.
Suvlosnlci mogu Uprovitelju temeljem suglosnosti suvlosniko i posebnim ugovorom
povjeriti do u njihovo ime i zo njihov ro-un obovi i druge poslove vezone zo njihovo
vlosnidko provo no zgrodi.

Clonok 7.

Poslove odrZovonjo zojedni-kih dijelovo iuredojo zgrode uproviteli preuzimo u stonju u

kojemu se noloze u vri.ieme skloponjo ovog ugovoro.
Clonok 8.

Obovljonje poslovo odrZovonio uprovitelj ie ovloiten putem ugovoro povjeriti tredim
osobomo registrironim zo obovljonje tokvih poslovo.
U sludoiu do suvlosnici somi izoberu izvoditeljo rodovo bez uproviteljo, suvlosnici
preuzimoju obvezu kontrole kvolitele izvedenih rodovo irje5ovonje mogu6ih problemo s

izvoditeljem bez posredovonjo uproviteljo.
Uprovitelj u tom sludoju ne odgovoro zolcilo kokvu 5tetu kojo nostone suvlosnicimo.

Clonok 9.

Uprovitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovoro obovljoti poZnjom dobrog
gospodoro ipoTnjom dobrog strudnjoko, ito zno6i duvoti interese svih suvlosniko zgrode
kojo je povlereno no uprovljonje, upozoriti no poslove koji se moroju oboviti rodi
funkcionolnosti grodevine te rodove d'rjo obvezo proizlozi iz zokonskih i drugih propiso,
koo i no izvonredne poslove te predvidjeii troSkove odrTovonjo.
Suvlosnici preuzimoju odgovornost zo eventuolnu 5tetu zbog neizvrlenjo poslovo no koje
su pismeno upozoreni, ili su se ti poslovi moroli oboviti temeljem rjeienjo i nologo
inspekcije (grodevne, komunolne, proiupoZorne idr.) ili drugog drTovnog tijelo. o nisu
doniieli odluku o poduzimonju novedenih poslovo niti osiguroli sredstvo zo izvrSenje lih



rodovo.
Suvlosnici su suglosni do se novdone kozne izrecene uprovitelju ili odgovornoj osobi
uproviieljo u prekrSojnom postupku zbog neizvr5enjo poslovo iz prethodnog stovko ovog
clonko isplote no teret zojedni-ke priduve.

Clonok 10.

Uprovitelj se obvezuje izrodiii:
l. prijedlog progromo rodo koji 6e sodrZovoti popis plonironih poslovo i plon

polrebnih sredstovo zo norednu godinu (dolje: godiSnji progrom);
2. prijedlog viSegodiSnjeg progromo odr2ovonjo zgrode;
3. izvje56e o rodu suklodno odredbomo Zokono o vlosniStvu, odnosno Zokono o

uprovljonju i odrZovonju zgrodo;
4. zovrini rodun, nojkosnije do roko u.lvrdenog posebnim zokonom;
5. evidenciju suvlosniko, odnosno vlosniko posebnih dijelovo te ju oTuriroti po

prijovomo predstovniko suvlosniko, somih suvlosniko ili tre6ih osobo.
6. obov'tjesti zo suvlosnike pulem predslovniko suvlosniko i no druge priklodne nodine

o obovljenim poslovimo (primjerice izvedenim rodovimo isl.) nojkosnije u roku od 30
dono od izvodenjo rodovo (rodni nolozi i/ili izvje56o premo potrebi rodovo).

Prijedlog godiSnjeg progromo uproviielj 6e preko ovloStenog predstovniko dostoviti
suvlosnicimo no usvojonje nojkosnije do 15. studenog teku6e godine zo sljede6u godinu,
o prijedlog viSegodiSnjeg progromo nojkosnije do 31. prosinco teku6e godine.
GodiSnje finoncijsko izvje56e s prikozom prihodo i roshodo zgrode zo prethodnu godinu
Uprovitelj 6e nojkosnije do 01. veljoce svoke godine dostoviii ovlo5tenom predstovniku
su vlosniko.

Obveze uproviteljo u progromimo sufinoncironjo odriovonjo, obnove ili unoprjeilenjo
svojstovo zgrode

e lonok I 1.

U sludoju inlereso suvlosniko zo prijovu no progrome Republike Hrvotske, Europske Unije
ili neke tre6e orgonizocije, o koji su usmjereni no odrZovonje zgrode, njezinu obnovu,
unoprjedenje njezinih svojstovo ili ugrodnje novih elemenoto ili opreme (poboljSice),
Uprovitelj doje Zgrodi posebnu ponudu zo vodenje projekto te obovljonjo svih potrebnih
rodnii u okviru tih progromo.
U slucoju prihvolo ponude temeljem odluke suvlosniko, svo medusobno provo iobveze
izmedu Uprovi.lel.jo iZgrode regulirot 6e se zosebnim ugovorom.
Uprovitelj nemo obvezu temel.jem ovog ugovoro poduzimoti bilo kokve rodnje u svezi s

novedenim progromimo te se iskljuduje njegovo odgovornost zo neprovoden.le prijove u

novedenim progromimo.
Doslovo isprovo

elonok 12.
Uprovitelj je duTon no zohtjev suvlosniko doti no uvid, odnosno predoti presliku ili

dostoviti digitolnim putem isprove no kojimo se iemelje godiSnjo finoncijsko izvie5co i

druge isprove vezone uz uprovljonje zgrodom u roku od l5 dono kodo to suvlosnik
zatraii.
lznimno, o ukoliko suvlosnik zolroZi l0 ili vi5e isprovo, rok iz prethodnog stovko se
produljule no primjereni rok s obzirom no kolidinu istorost zolroZenih isprovo te uproviielj



imo provo no noknodu suklodno odredbomo op6ih uvjeto i cjeniko prije dostove
isprovo.

Prinudni predstovnik suvlosniko

elonok 13.

U sludoju do odobronom predstovniku suvlosniko prestone funkc'rjo, Uprovitelj je duTon
sve suvlosnike pozvoli no priklodon nodin do u zokonskom roku imenuju novog
predstovnlko suvlosniko.
Ukoliko suvlosnici ne postupe suklodno prethodnoj odredbi, Uprovitelj preuzimo svo
provo i obveze predstovniko suvlosniko ie je ovloSten imenovoti fizidku osobu -
prinudnog predstovniko suvlosniko.
Prinudni predstovnik suvlosniko moTe biti djelotnik Uprovitello bez obziro no odresu
prebivoliSto ili tre6o fizicko osobo s prebivoli5tem u mjestu gdje se zgrodo nolozi te moro
ispunjovoti ostole zokonske pretpostovke.
Prinudni predstovnik suvlosniko imo provo no mjesednu noknodu u iznosu koji odreduje
uprovilelj premo svojim op6im uvjetimo poslovonjo.

Rozdvojonje i spojonje zojednico suvlosniko

elonok 14.

U slucoju spojonjo zojednice suvlosniko s novom zojednicom suvlosniko, ovoj ugovor
ostoje no snozi te se ne6e ni no koji noain mijenjoii, osim oko se ugovorne strone ne
sporozume druk-ije.
Ukoliko se pojedini uloz, odnosno vi5e ulozo Zeli izdvojiti iz postoje6e suvlosnidke
zojednice, ovoj ugovor ostoje no snozi u cijelosti te se s novom zojednicom suvlosniko
ne6e sklopoti novi ugovor o uprovlionju, osim oko se odlukom ve6ine svih suvlosniko
dosodo5nie zojednice ne odredi drukdije ili oko uprovitelj pristone no skloponje novih
ugovoro o uprovl.ionju so storom zojednicom i novim zojednicomo.

III. PRISILNA NAPLATA ZAJEDNIEKE PRIEUVE I OSTATIH PRIHODA ZGRADE, SUDSKI I DRUGI
POSTUPCI

Prisilno noploto zojednidke priduve

elonok 15.

Uprovitelj omoguduje svim suvlosnicimo uvid u llstu du7niko putem lnternei stronice
uproviteljo te je no zohtjev predstovniko suvlosniko duZon dostoviti izvjeSce o utuZenim i

neutuZenim dugovonjimo.
U sludoiu do pojedini suvlosnik ne podmiruje redovito miesedno zoduZenjo zo zojednidku
pricuvu, Uprovitelj je ovlo5ien poduzeti odgovoroju6e rodnje rodi noplote priduve,5to
ukljuduje slonje opomeno duZniku te po potrebi pokretonje ovr5nog postupko.
uprovitelj zgrode ovloSten je, prilikom pokretonjo postupko prisilne noploie (ovrhe) zbog
neplo6enih obvezo pri-uve, obrodunoti zokonsku zoleznu komotu no dospjelo, o
neploieno polroZivonjo.
obrodun komoto vrSi se suklodno voze6im zokonskim propisimo i obuhvo6o period od
dono dospije6o pojedine neplo6ene rote priduve do okon-onjo ovrinog postupko.
Zolezne komote obrodunovoju se i noplo6uju iskljucivo u sklopu posiupko prisilne
noplote.



Ovlo56uje se uprovitelj do zostupo suvlcsnike pred sudom, odnosno jovnim b,iljeZnicimo u
ovrinim poslupcimo koji se vode proiiv suviosniko-d uZniko koji ne plocoju zoledni-ku
priduvu.

Uprovilelj je rodi pokretonjo ovrinih postupoko iz prethodnog stovko ovlo5ien
opunomo6lii odvjetniko po svom izboru.

Podnoienje tuibi i pokrelonje uprovnih postupoko

e lonok ,l6.

Kodo je to poirebno rodi zo5lite provo suvlosniko premo lreiim osobomo ili rodi
ostvorenjo pojedinih provo suvlosniko ili zojednice suvlosniko, uprovitelj je uz sug osnost
predstovniko suvlosniko lli vijeco suvlosniko, oko je osnovono, odnosno lemellem odluke
vecine suvlosniko, ovlo5ten pokrenuti odgovorojuci pornicni ili uprovni postupok. pri

cemu je uprovitelj ovlo5ten po potrebi opunomoclli odvletniko.
Tro5kove ovrSnog, porni-nog ili uprovnog postupko koo i noknode ovlo5lenom
odvjetniku koji u slu-oju sporo zoslupo Uproviteljo koo zostupniko suvlosniko, odnosno
suvlosnike zgrode u ovr5nom, porni-nom ili uprovnom postupku terete sredstvo
zojeclniake priauve.
U slucoju uspjeho u sporu, tro5kovi ovr5nog, porni-nog ill uprcrvnog postupko inoknode
odvjetniku iostole pristojbe, koo ieventuolne pripodo.lu6e zolezne komote vrocoju se u
sredstvo zojedniake prl-uve, pod uvjetom do je povrol llh tro5kovo primjenllv.

Povezivonje zemljiinih knjigo i knjige poloienih ugovoro

e lonok 'l 7.

Ukollko Zgrodo nije upisono u zemljisne knjige, Uprovitelj je uz suglosnost predstovniko
suvlosniko ovlo5ten no teret sredstovo priduve pokrenuti poslupok povezivonjo zemlji5nih
knjigo i knjige po oTenih ugovoro.
Uproviteil je ovlo5ten zo polrebe vodenjo posiupoka lz prethodnog clonko opunomociii
odvjetniko po svom izboru uz prethodno dostovljonje ponude zo zostuponje
predstovniku suvlosniko.

Sudski posiupci proliv suvlosniko

elonok 18.

Osim u situociji iz clonko 5. ovog ugovoro, Ugovorne slrone su suglosne do je Uprovilelj
ovlo5ten, uz suglosnost predstovniko suvlosniko, odnosno vijeco suvlosniko oko je
osnovono, podnijeti nodleZnom sudu prljedlog zo izdovcnje privremene mjere kodo to
oprovdovoju okolnosti slu-ojo.
Zohtjev zo izdovonje privremene mjere se moZe podnijeti osobito u s ledecim
situoci.jomo:

U slucolu kodo nodleZno tijelo zope-oti ston, o potrebno je lzvrSiti rodnje rodi
sprjecovonjo nostonko Stele zo zojedniake dijelove, zo some suvlosnike ili korisnike
zgrode;
U slu-oju kodo pojedini suvlosnik bez sug osnosti osla lh suv osniko krene izvoditi
rodove no zojedniakim dijelovimo zgrode, o izvodenje rodovo 1e u protivnosti s

grodevinskim propisimo iodredbomo Zokono o vlosniStvu idrugim stvornim



provimo, odnosno Zokono o uprovljonju iodrZovonju zgrodo.
- U ostolim sludojevimo kodo je to nuZno rodi zo5tite sigurnosti, Tivoto ili zdrovljo,

odnosno drugih provo suvlosniko i stonoro u zgrodi.
Zohtjev zo pokretonje izvonpornidnog postupko osiguronio dokozcr, o uz suglosnost
predstovniko suvlosniko ili vije6o suvlosniko oko je osnovono, Uprovitelj je ovloSien
pokrenuti kodo postoji oprovdono bojozon do se neki dokoz u sludojevimo iz

prelhodnog stovko ne6e mo6i izvesli ili do 6e njegovo kosnije izvodenie biti oteZono, o
1oj dokoz je biton zo zoititu provo suvlosniko zgrode.
Uprovitelj ie zo pokretonje i vodenje postupoko iz ovog dlonko ovlosten opunomo6itl
odvjetniko.
Svi tro5kovi postupko rodi izdovonjo privremene mjere ili osiguronjo dokozo podmiruju se

iz sredstovo priauve Zgrode, o Uprovitelj je duZon teretiti vlosniko posebnog dijelo
nekretnine u odnosu no kojego se postupok pokre6e te go pozvoti no plo6onje
novedenih troikovo.
Obvezo vlosniko posebnog dijelo iz prethodnog stovko dospijevo u roku od l5 dono
nokon 5to je plo6en troSok iz sredsiovo priduve, izuzev oko je troiok utvrden sudskom
odlukom.
Uprovilelj je u svokom sludoju ovloSten pokrenuti postupok prisilne noplote/podnijeti
tuZbu protiv suvlosniko koji ne podmiri novdonu obvezu iz ovog dlonko po njezinom
dospije6u.

Nojom i zokup zojedniikih dijelovo zgrode

elonok I9.
Ukoliko suvlosnici Zgrode doju u nojom ili zokup zojednidke dijelove zgrode, Uprovitelj je
ovlo5ten dostovljoti nojmoprimcu/zokupniku uplotnice, odnosno fokture zo mjesednu
n ojo m nin u /zo ku p nin u.

Suvlosnici Zgrode duZni su putem predstovniko suvlosniko Uproviteljo obovijestiti o
sklopljenom ugovoru o nojmu/zokupu te mu dostoviti primjerok ugovoro isve ostole
podotke potrebne zo noplotu nojomnine/zokupnine.
U sludoiu neplo6onjo mjesedne nojomnine ili zokupnine, Uprovitelj je ovloSten nokon
neplo6enih Sesl mjesednih zoduZenjo posloti duZniku opomenu.
U sludoju neplo6onjo mjesedne nojomnine ili zokupnine u periodu duljem od jedne
godine, Uprovitelj ie duTon o tome obovijestiii predstovniko suvlosniko.
Uprovitelj je ovlo5ten uz suglosnost predstovniko suvlosniko, odnosno vije6o zgrode oko
ie osnovono, u ime izo rodun suvlosniko pokretoti odgovoroju6e postupke rodi prisilne
noplote protiv nojmoprimoco/zokupoprimoco te je u tom sludoiu ovloSten opunomociti
odvjetniko zo zostuponje.

IV. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

Clonok 20.
Suvlosnici se obvezuju zo pokri6e lro5kovo uprovljonjo plocoti doprinos u zojednicku
pri-uvu te ovlo5cuju uprovilello no obroeunovonje visine mjesedne pri-uve zo svokog
suvlosniko ino noplotu iste.

Uprovitelj ce visinu priduve zo svokog po.jedinog suv osniko obrcdunoti no nodin do iznos
pri-uve po m'?lmj. odrecJen godi5njim progromom pomnoZi s povr5inom posebnog dijelo
i koeficijenlom 1,00 zo stombeni prostor, o zo ostole prostore koeficijentorn odredenim



Meduvlosnidkim ugovorom.
Noknodu iz stovko l. ovog dlonko suvlosnici su duTni plo6oti do 20. mjesecu zo pro.lekli
miesec, o u sludoju zokoSnjenjo obvezni su plocoli zokonske zolezne komote koje ce
obrodunoti Uprovitelj u slu-oju pokretonjo prisilne noplote (ovrhe).
Noknodu iz stovko L ovog dlonko suvlosnici 6e plocoli od uplotnicomo no rodun
sredstovo zojednidke priauve stombenih zgrodo broj HR8341240031320001/16, o
uprovitelj imo provo rospologoti sredstvimo zojednidke pri-uve no tom rodunu suklodno
zokonskim odredbomo.
Uprovitelj se obvezuje rosporedivoti no suvlosnike i druge lro5kove zgrode (npr.
zojednidko poko5njo struje i sl.) koji se plodoju iz sredstovo zojedni-ke priduve u sklodu s

Meduvlosnidkim ugovorom, odnosno odlukomo suvlosniko ili temeljem zokonskih
odredobo' 

eronok 2r.
Sredstvo zo otplotu zojmo ili kredilo preuzetog rodi osiguronjo dodotnih sredstovo zo
pokri6e iro5kovo odrZovonjo zgrode osigurot 6e se povedonjem doprinoso suvlosniko zo
zojednidku priduvu u sklodu s voljonom odlukom suvlosniko.
Uprovitelj se obvezuje zojom, odnosno kredil otplodivoti iz zolednidke pri6uve, suklodno
ugovoru o zojmu ili kreditu, odnosno obvezuje se podmirivoii obveze iz novedenih
ugovoro prije isplote ostolih troSkovo.

Noknodo zo rod uproviteljo

elonok 22.
Cjenikom uslugo Uproviteljo (dolje: cjenik) definirone su usluge koje su ukljucene u

noknodu iz prethodnog Stovko, koo iusluge koje se dodotno noplocuju. Cjenik koo
sostovni dio op6ih uvjeio poslovonjo predoni su predstovniku suvlosniko prije skloponjo
ovog ugovoro.
Sve ostole usluge se noploiuju po ponudi.

lzmjeno noknode zo uprovljonje i promjene cjeniko

elonok 23.

Poslovljonje cijene usluge
Strone ugovoroju cijenu usluge u lrenutku skloponjo ovog ugovoro, o isio je novedeno u

clonku 22 ovog ugovoro o no don ugovoronjo iznosi O.O/5 EUR/m? NKP, sve premo
Opcim rv el'rro .o'i prileT" ovor Lgovor-.

lzmjeno cijene
Pru2ctelj usluge zodrTovo provo izmjene cijene usluge temeljem Opiih uvjeto
poslovonjo, koji su sosiovni dio ovog ugovoro i doslov leni korisniku usluge prije sk oponjc;
u g ovoro.

Obovjeitovo nje korisniko
U slucoju izmjene cijene. pru2ote j usluge obvezuje se obovijesiiti korisniko usluge o
izmjeni nojmonje 30 dono prije stuponjo izmjene no sncrgu. Obovijest ce se dostovili u

pisonom obliku no odresu novedenu u ovom ugovoru ili elektronickim pu1em.

Provo korisniko



Korisnik usluge lmo provo, u slucoju neslogonjo s izmjenom cijene, roskinuti ugovor bez
dodolnih tro5kovo nojkosnile 3 dono prije sluponjo nove cijene no snogu. Ako korlsnik

usluge ne roskine ugovor u tom roku, smotro se do je sugloson s izmjenom cijene.

Primjeno izmijenjene c'rjene
lzmijenjeno cijeno po-inje se primjenjivoli od dolumo nozno-enog u obovijesli, osim
oko korisnik usluge prije log doiumo roskine ugovor u sklodu s ovim dlonkom.

V. OSTALE I ZAVRSNE ODREDBE

Punomoi u poreznim slvorimo

elonok 24.
Skloponjem ovog ugovoro, suvlosnici Zgrode ovlo56uju Uproviieljo do zo njihovo ime izo
njihov ro-un pred Poreznom uprovom pokre6e ivodi sve posiupke poirebne zo
oslvorivonje provo i obvezo suvlosniko.
U dvojbi se ovo punomo6 imo smotroti generi-nom punomo6i kojo vrijedi zo sve vrste
postupoko koje je mogu6e pokrenuti i voditi pred Poreznom uprovom.
Punomo6 troje do prestonko ovog ugovornog odnoso.
Rodi otklonjonjo bilo kokvih dvojbi. ovo punomo6 se primjeniuie ino provnu osobu,
Zojednicu suvlosniko koju su suvlosnici osnovoli koo ino sve zojednice suvlosniko koje
mogu nostotl u budu6nosti izdvojoniem ili spojonjem zojednice suvlosniko.

Clonok 25
Zo Stetu nostolu neizvr5en.jem obvezo iz ovog Ugovoro ugovorne strone odgovoroju po
op6im propisimo o noknodi stele.

Clonok 26.
Zo sve 5to nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede iprimjenjuju se odredbe Zokono
o vlosniStvu idrugim stvornim provimo, koo iostolih zokonskih ipodzokonskih propiso koji
reguliroju ovo podrudje 

eronok 27.
Potpisnici ovog Ugovoro suklodno Op6oj uredbi o zoStiti osobnih podotoko (GDPR EU

20161679 Europskog porlomento iVije6e od27.04.2016.. dolje: Uredbo) suglosni su do 6e
se prilikom rozmjene, koriStenjo i duvonjo svih osobnih podoioko koji su ili koji 6e bili no
bilo koji nodin obrodivoni, pridrZovoti svih voZe6ih zokonskih propiso osnovom kojih se
ureduje zo5tilo osobnih podotoko.
Politiko obrode osobnih podotoko te tobelo osobnih podotoko koji se obroduju
dostupne su no internet stronicomo Uproviteljo. Zo sve upite te evenluolne primjedbe
no obrodu osobnih podotoko, koo izo postovljonje zohtjevo u sklodu s Uredbom,
suvlosnici imoju provo obrotiti se sluTbeniku zo zo5titu osobnih podoioko putem moil
odrese teh nosto n @ leh nosto n-vu kovor.hr

Clonok 28.
Ugovorne strone su suglosne do sve mogu6e sporove iz ovogo Ugovoro rjeiovoju
prvenstveno mirnim putem, o u slu-oju do se ne moze postici sporozum ugovoroju
nodleTnost Op6inskog grodonskog sudo u Vukovoru.

Clonok 29.
Ovoj Ugovor je sklopljen o neodredeno vrijeme o stupo no snogu donom polpiso
ugovoro. U sludoju neispunjovonjo ugovorenih obvezo jedne od sirono Ugovoro drugo



strono imo provo roskinuti oikozoti ugovor u kojem sludoju je ugovoren otkozni rok od 30

dono' 
eronok 30.

Ovoj Ugovor sostovljen je u dvo (2) istovjetno primjerko, od kojih jedon (i ) zodrZovo
Uprovitelj, o jedon (l) osobo ovlo5leno zo predstovljonje i zostuponje suvlosniko.

PRILOZI:

l. Progrom odiovonjo zgrode broj 1357

2. Popis posebnih dijelovo zgrade, v/osniko posebnih dijelovo zgrode le suv/osniikih
udjelo (potpisno listo) ,

3. Opii uvjefi posiovonjo Tehnoston d.o.o. (Uprovljonje zgrodomo)

Zo Zojednicu suv/osnrko zgrcsde
predsfovnik suviosniko

l .p6lrbE topli.EkoE .Ec!EjJora
dr. Praajc TudEana 23^vIjI(()1,AR':J)




